BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA
ID da proposta Processo Atividade / Procedimento

PR/2025 34794 Comunicagdo prévia com prazo para alteracao de utilizagdo
/35821 /2025 - #GO155#

Unidade Administrativa
DU - [INTERNO]
Propdsito

Expediente Geral \ DU - Despacho de admissdo de comunicacao prévia com prazo de
alteracdo de utilizagao

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Face ao exposto na informacdo técnica em anexo, a comunicacdo devera seguir a tramitagao
devida com vista a emissdo da «Resposta a comunicagdo prévia com prazo, para utilizagdo nao
antecedida de operagdes urbanisticas objeto de controlo prévio», conforme Anexo XIII da Portaria
n.° 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Admita-se a presente comunicacdo prévia com prazo de alteracdo de utilizagdo, nos termos
propostos pela informagdo técnica e despacho que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de
12 setembro na sua redagao atual.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)




BRAGA

S0R A FUTHRO.

DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO GESTIONA: 34794/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-21685

REQUERENTE:
LOCAL DA OBRA: Rua Américo Ferreira de Carvalho, n.° 14, R/C, Unido de Freguesias de Sao José de Sao Lazaro e Séo
Jo&o do Souto

ASSUNTO: Comunicagédo Prévia com Prazo para alteragao a utilizagiao

Joana Gongalves, Arqt.? 16/10/2025

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL:

1.1 O requerente, através do requerimento 2025-E-RE-21685, de 26/09/2025, realiza um pedido de reaprecia¢do do
processo, com alteragdes ao projeto que visam dar resposta ao teor da informagao técnica comunicada através do
despacho n.° 2025-9776 de 23/09/2025, para dar continuidade a uma ‘Comunicagao Prévia com Prazo’ com vista
a ‘alteragdo a utilizacdo de fragdo sem operagdo urbanistica prévia’, de ‘Estabelecimento Comercial’ para
‘habitagado’ de tipologia T2 de uma frac&o pertencente ao R/C de um edificio constituido em regime de propriedade
horizontal, sito na Rua Américo Ferreira de Carvalho, n.° 14, R/C, Unido de Freguesias de S&o José de S&o Lazaro
e S&o Jodo do Souto, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Braga sob o n.°
405/19890606, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 1800.

1.2 A‘alteragdo a utilizacao de fragdo sem operagao urbanistica prévia’, prevista no n.° 1 do Artigo 62.°-B do RJUE,
aditado pelo Decreto-Lei 10/2024, de 8 de janeiro, deve ser objeto de ‘comunicagdo prévia com prazo’ e instruida
nos termos do disposto no Artigo 63.°.

2, ANTECEDENTES:

21 Relativamente ao local da pretenséo identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:
- Processo de Obras n.° 1/2000/794;
- GU/2008/532/0;
- Licenga de utilizagdo n.° 120/2003, emitido em 15/05/2003 para ‘Estabelecimento Comercial’;

- Comunicag&o de obras isentas de controlo prévio no interior da fragéo, processo n° 4/2024/3708/0.

3. ELEMENTOS INSTRUTORIOS:

3.1 De acordo com a informagao técnica n.° 2025-26080 de 07/10/2025 prestada pela DPU, o presente pedido encontra-
se corretamente instruido para anélise urbanistica.
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MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal
T: +351 253 616 060 braga.pt
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BRAGA

S0R A FUTHRO.

ANALISE DA PRETENSAO:

Na anterior informagao técnica n.° 2025-25596 de 23/09/2025, comunicada através do despacho n. ° 2025-9776 de
23/09/2025, o requerente foi notificado de que a circunstancia de n&o ter sido ordenada a vistoria n&o é um ato de
deferimento tacito e com a adverténcia de haver indicios de que a fragdo n&do dispunha das condigdes previstas no
n.° 1 do Artigo 71.° do RGEU, o que em eventual fiscalizagdo confere & Cadmara Municipal a utilizago dos meios
que considere adequados & defesa da legalidade.

De acordo com os elementos agora apresentados, a pretensao consiste na alteragao de utilizagdo de uma
fragdo para ‘Habitacdo’ de tipologia T2, pertencente ao R/C de um edificio constituido em regime de propriedade
horizontal, inclui obras interiores isentas de controlo prévio para adaptagdo ao novo uso habitacional e também
prevé a alteracdo da abertura da caixilharia existente na fachada principal de forma a iluminar e ventilar
naturaimente a fragdo, conforme é descrito na memoria descritiva: «(...) substituem-se as Telas Finais,
nomeadamente os desenhos correspondentes aos algados, de modo a tornar mais evidente quais as folhas dos
vaos fixas e méveis. A este respeito, realgo, ainda, o facto de os diversos espagos habitaveis estarem concebidos
como uma sequéncia de espagos comunicantes em open space, sendo possivel fazer a ventilagdo da fragdo por
meio de aberturas, quer na fachada principal, quer na fachada tardoz, ou em simultdneo assegurando uma
ventilagéo cruzada da totalidade dos compartimentos.»

PROPOSTA DE DECISAO:
Face ao exposto, propde-se:

A comunicacao deverd seguir a tramitagéo devida com vista & emiss&o da «Resposta & comunicagao prévia com
prazo, para utilizagdo ndo antecedida de operagdes urbanisticas objeto de controlo prévio», para
‘Habitagao’, conforme Anexo XllI da Portaria n.° 71-B/2024 de 27 de fevereiro.

Remeter a DPU-Taxas, para calculo das mesmas.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE

MUNICIPIO DE BRAGA
Praga Municipal, 4700-435 Braga, Portugal

T:

+351 253 616 060 braga.pt
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